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Dimensionen



nach Typ der Wohnung, in Mio., 2021
Anzahl Wohnungen in der Schweiz

Quelle: Wüest Partner, Raiffeisen Economic Research3
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nach Nutzung, in Mio. m², 2020
Bruttogeschossfläche in der Schweiz

Quelle: HEV, BWO, pom+, Raiffeisen Economic Research4

Mehrfamilienhäuser: 336

Einfamilienhäuser: 221

Sonstige Wohngebäude: 136

Büroflächen: 71
Industriebetriebe: 66

Schulen: 38

Sonstige Dienstleistungs‐ oder 
Gewerbegebäude: 36

Spitäler: 27 Einzelhandel: 25

Gastgewerbe: 17 Verkehrsgebäude: 11

Landwirtschaftliche Gebäude: 9Grosshandel: 3
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nach Wertschöpfung und Beschäftigung, NOGA 41‐43
Anteil des Baugewerbes an der Gesamtwirtschaft

Quelle: BFS, HSSO (Historische Statistiken der Schweiz), Raiffeisen Economic Research5
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Wertschöpfungswachstum im Baugewerbe (NOGA 41‐43)
Vom Vorlaufindikator zur hinterherhinkenden Branche

Quelle: BFS, HSSO (Historische Statistiken der Schweiz), Raiffeisen Economic Research6
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Die frühen 60er sind historische
Rekordjahre für die Branche. Der 
Bauboom trägt wesentlich zum 
starken BIP‐Wachstum bei.

Bereits vor der Ölkrise gerät der von Überkapazitäten 
geprägte Bausektor ins Strudeln. Bis Ende des 
Jahrzehnts gehen 100'000 Stellen verloren (ca. 25%). In 
den Zulieferindustrien (Zement, Stahl, etc.) bricht die 
Produktion massiv ein.  

Die Überkapazitäten in der Baubranche verschärfen 
den Immobiliencrash der 90er‐Jahre. Das Gewicht 
des Bausektors an der Gesamtwirtschaft ist aber 
bereits deutlich tiefer als während der Ölkrise.
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Immobilienwert



in CHF Billionen
Marktwert Immobilien vs. Marktwert kotierter Aktiengesellschaften 

Quelle: Wüest Partner, SIX, Raiffeisen Economic Research8
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nach Nutzung, in CHF Billionen, 2021
Marktwert Immobilien

Quelle: Wüest Partner, Raiffeisen Economic Research9
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in CHF Billionen
Vermögensbilanz privater Haushalte

Quelle: SNB, Raiffeisen Economic Research10
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in CHF Billionen, 2022
Hypothekarvolumen Schweiz

Quelle: SNB, Raiffeisen Economic Research11
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Folgen geringer Bautätigkeit:
Knappheit treibt Preise



Leerstände und Mietpreise

Quelle: BFS, Wüest Partner, Raiffeisen Economic Research13
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Preise EFH und Neubau EFH

Quelle: BFS, Wüest Partner, Raiffeisen Economic Research14
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Zuwanderung und Individualisierung:
Bauwirtschaft muss aufs Gaspedal drücken



im Jahr 2021
Bevölkerungswachstum

Quelle: Eurostat, Raiffeisen Economic Research16
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Wachstumsrate gegenüber Vorjahr
Bevölkerung und Haushalte

Quelle: BFS, Raiffeisen Economic Research17
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Politische Sprengkraft:
Wohnausgaben sind grösster Posten des Haushaltsbudgets



in % der totalen Haushaltsausgaben, 2019
Haushaltsausgaben

Quelle: BFS, Raiffeisen Economic Research19

Wohnen und Energie 16%

Steuern 13%

Sozialversicherungsbeiträge 11%

Verkehr 8%Krankenkassen: Prämien für die 
Grundversicherung 8%

Nahrungsmittel und alkoholfreie 
Getränke 7%

übrige Versicherungen, Gebühren 
und Übertragungen 7%

Gast‐ und Beherbergungsstätten
6%

Unterhaltung, Erholung und Kultur
6%

Prämien für die 
Lebensversicherung 3%

Gesundheitsausgaben 3%
Andere Waren und 
Dienstleistungen 3%

Wohnungseinrichtung und 
laufende Haushaltsführung 2%

Bekleidung und Schuhe 2%

Nachrichtenübermittlung 2% Monetäre Transferausgaben an 
andere Haushalte 2%

Alkoholische Getränke und 
Tabakwaren 1% Schul‐ und Ausbildungsgebühren

0.5%
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Danke!


