Was hat die Bau- und Immobilienwirtschaft fiir einen

okonomischen Impact?
Martin Neff, Chefokonom Raiffeisen Gruppe
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Anzahl Wohnungen in der Schweiz
nach Typ der Wohnung, in Mio., 2021
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Bruttogeschossflache in der Schweiz
nach Nutzung, in Mio. m?, 2020
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Anteil des Baugewerbes an der Gesamtwirtschaft
nach Wertschopfung und Beschaftigung, NOGA 41-43
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Reale Wertschopfung —Beschaftigung (Vollzeitaquivalente)
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Vom Vorlaufindikator zur hinterherhinkenden Branche

Wertschopfungswachstum im Baugewerbe (NOGA 41-43)
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Die Uberkapazititen in der Baubranche verschirfen
den Immobiliencrash der 90er-Jahre. Das Gewicht
des Bausektars an der Gesamtwirtschaft ist aber

bereits deutlich tiefer als wihrend der Olkrise.
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Die friihen 60er sind historische

Rekordjahre fir die Branche. Der
Bauboom tragt wesentlich zum

starken BIP-Wachstum bei.

Bereits vor der Olkrise gerit der von Uberkapazititen
gepragte Bausektor ins Strudeln. Bis Ende des

Jahrzehnts gehen 100'000 Stellen verloren (ca. 25%). In
den Zulieferindustrien (Zement, Stahl, etc.) bricht die
Produktion massiv ein
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Immobilienwert
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Marktwert Immobilien vs. Marktwert kotierter Aktiengesellschaften
in CHF Billionen
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Marktwert Immobilien (MWG, EFH, STWE, Blroflachen, Marktwert kotierter Schweizer Aktiengesellschaften (SPI, Stand:
Verkaufsflachen, Stand: 4. Quartal 2021) 31.10.2022)
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Marktwert Immobilien
nach Nutzung, in CHF Billionen, 2021
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Vermogensbilanz privater Haushalte
in CHF Billionen
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I Anspriiche gegenliber Versicherungen und Pensionskassen
I Wertschriften
B Bargeld und Einlagen

= Immobilien

Quelle: SNB, Raiffeisen Economic Research
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Hypothekarvolumen Schweiz
in CHF Billionen, 2022
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Folgen geringer Bautatigkeit:

Knappheit treibt Preise
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Leerstande und Mietpreise
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Preise EFH und Neubau EFH
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Verdanderung Angebotspreise Einfamilienhduser y/y

——Anzahl neu erstellte Einfamilienhauser, indexiert (100 = 1985), rechte Skala
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Zuwanderung und Individualisierung:

Bauwirtschaft muss aufs Gaspedal driicken
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Bevolkerungswachstum
Jahr 2021
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Bevolkerung und Haushalte
Wachstumsrate gegenuber Vorjahr

1.8%
1.6%
1.4%
1.2%
1.0%
0.8%
0.6%
0.4%
0.2%

0.0%
2001 2004 2007 2010 2013 2016 2019 2022

— Bevolkerungswachstum Haushaltswachstum Prognose
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Politische Sprengkraft:

Wohnausgaben sind grosster Posten des Haushaltsbudgets

RAIFFEISEN




Haushaltsausgaben
in % der totalen Haushaltsausgaben, 2019

Nachrichtenibermittlung 2% Monetédre Transferausgaben an Alkoholische Getranke und

halte 2% abakwaren 1% Schul- und Ausbildungsgebiihren

Bekleidung und Schuhe 2%
Wohnungseinrichtung u;d\

laufende Haushaltsfihrung2%_——————— _{
Andere Warenund L

Dienstleistungen 3% Gesundheitsausgaben 3%
Pramien fur die
Lebensversicherung 3% /4

Unterhaltung, Erholung und Kultur
6% Steuern 13%

Gast- und Beherbergungsstatten
6%
Ubrige Verf.lcherungen, Gebilhren Sozialversicherungsbeitrage 11%
und Ubertragungen 7%

Nahrungsmittel und alkoholfreie

Getranke 7%  Krankenkassen: Pramien fiir die
Grundversicherung 8%

Verkehr 8%
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